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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL ¢ - 10" 2péd 2

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBD
Esecuziond immobiliari

Il gindice dell'esecuzione,
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo rg n. .'".Ef:‘a.-'!f.{? 'f:‘f
letta |a relazione perilale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 368 c.p.c.;
sentite le parti e preso atto defle osservazion! ed istanze dalle stesse avanzate:
visto ["art. 568 cop.c. e ritenuto ¢che, anche ove non sia possibile disporre la agzindicazione all'esito della
vendila senza incanto, non si possa procedere all'incanto poiché non & probabile che 1"esperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalitd possa portare ad una sggivdicazione ad un prezzo superiore della metd
rispete &l valore del bene, come determinato dall”esperto ai sensi dell’art. 568 ¢.p.c..;
tenuta eonte che a far tempo dal 1042018 tutte le vendite doveanne svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato art, 569 ¢,p.c. , salvo che non si evidenzino peculiar! ragioni che inducano a ritenere che
questa modalitd sia pregiudizievole per 1'interesse dei crediior & per il sollecito svolgimento della procedur;
ritenuto di adottare [l modello della vendita asincrona in quanto tale modalitd consente di aumentare i) lasso di
tempo & disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in sumento
in presenza di plurime offerte;
wisti gli arie. 569, 576 e 591 bis c.p.c.;

DIEPOME
la vendita senza incanto dell"immobile deseritto in calee, pignorto con atto notificato il DE.ﬂﬁ’._—Eﬂ%:gﬁu
identificato nella relazione di stima dell’ esperto al valore d*asta di curo {ovvere in case di proroga di ordinanza
gid emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati);
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valutate | caratteristiche del benl oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disparre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 597 bis ¢.p.e. & mediante le modalita telemnatiche richieste dall’art
S60 cpg;

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al professionista

E\lg "p’\'f-"-!“E ﬂ'ﬂ.-.ﬁ-:?ﬁ:ﬂfd"’ﬂ"fi ceeee thie i provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita alinterne del Tribumale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modalith asincrona;
PRI (IVEA SpL
gestore della vendita telematica la societd STE GV IWZ | AR € JH _ che vi provvedera a mezzo del suo

portale indicato nell'avviso di vendita, con awtorizzazione ad sccedere al eonto unieo cauzioni per le
disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato — non appena ricevata la comunicazione
del presente provvedimento- doved inviare al delegato aceeitazione ¢ In dichiarazione di enl allart, 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoseritta digitalmente dal legale mppresentante o da un suo procuratore, La
indicata dichinrazione sard portats a conoscenza del Gindice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposite di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art. 10 n, 2 DM, 3272015,
FISEA
il terming finale per I"espletamento delle attivitda delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti
successivi alla stessa {di che ignista_delepato provveda ad uire a
tentativi di v v
dispone che, nel ¢ase di mancato svolgimente defle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;
#i riserva di prorogers tale termine ove il professionista, prima defla scadenza. depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETEEMIMA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) 'importe del fondo spese per | esparimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VEMDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) ineuro 300,00 per ogni lofto posto in vendita a titole di contribute di pubblicazione sul Portale delle
verdite pubbliche.

DISPONE

che | crediton interessati versing il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giorni
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giomi dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamento a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza (su apposito conlo corrente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz'altro provvedere ad apposita informativa ai fni della dichiamzione di
estinzione i sensi dell’art. 631 bis cpc. in relazione alle spmme di eui sopra al punto B), ovvero di

improcedibilitd dell’ esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalith telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indieato in ordinaneza) a carico anticipato provvisorio di tutt i creditori, avvertendoli che
la mancata tempestiva anficipazione delle somme necessarie impedira i relativi adempimenti € che, in tal casa,
sard valutata [a eventuale improcedibilita dell"esecusione.
QRDINA

al cugtode di notificere copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
neminato il sopgetto gid incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risulterd accessihile
nel fascicolo telematico della presente procedurs, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi a trasmetiere
comunicazione dalla delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
all*esecutato {anche ai sensi dell™art 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis & ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprictario ex ert. 602 e s8. c.p.c.
ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMIMA
le seguenti modalith di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente:

- averificare la corrispondenza tra il diritto def debitore indicato nel pignoramento e quello risultants
dagli ami, la completezza deila documentazione prodotta e la conformitd tra | dati rportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cul risultine diffarmitd ovvero si
rilevino altri creditori iscritti cud sia stata omessa la notifica dell*avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il

professionista ne informerd questo giudice;

i pventuali interventi edilizi operati

analiticamente espressi dalla Corte di Cassazione nella sentenza 1591252022;

- arcdigere ¢ depositare tematicamente il rapporto riepilogutivo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.l. 18 otfobre 2012, convertito dalla k. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio

2016, n. 39, convertito in L 30 giogno 2006, n. 119, (I rapporto deve essere redatto utilizzando i

madelli e la com

- ad acquisire il certilicato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell*art. 177 .c. (ove non gid reperito dal Custode o dallesperto
stimatore];

- acontrollare Jo stato di divitto in €ui si trovane gli immobili, la destinezione urbanistica del tereno
risultante dal certificato di cui all*art. 18 della Legge 28 febbraio 1983 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1983 e successive modifiche:
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a nscuotere, medianie versamento sul confo della procedura esecutiva, | canoni di locazione e |e
indenmith per illegittima occupazione eventualmente spettanti, In tal case, provvederd semza
richiedere specificn auwtorizzaziong &llaperura di un conto comrente intestato alla procedura
erecutiva presso 'istituto di credite site all*interno del Tribunale nonché al pagamento dell’.V_A.
chowuta mel terming di legge;

« @ segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione "eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennita patwite che si protragga da almeno 3 mensilit;

- msegnalare eventuali necessitd di wrgente manutenzione dell’ immobile pignorato;

- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell”esecuzione I'eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;

- @ dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria

nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno rlenule spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
stragrdinarie non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano dirette alla conservazione
dell”integrita fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assembles condominiali eventualmente
COryOeate,
a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, |'avvizo di
vendita senen incanto, secondo il disposto dell’art. 570 ¢.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominate un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Porale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, 3¢ gid in possesso del fondi necessan;

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente | ereditord al pagamento &, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PYF  in tempo utile all’esecugione delle altre forme di
pubbliciti da parte del custode; si preciza che Pavviso di vendita dovrd comungue essere redatto
¢ depositato entro sessanfa giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari {(incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovra
contenere fe seguenti indicazioni:

a) humera di ruole della procedura;

b} natura dell'immobile ogeetto della vendita e cioé il Comune di cui si trova, § beni e dicit

immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

©) prezzo base dell’immobile ¢ l'aumento minima per ogni offerts nel caso di gara;

d} avvertimento che gli oneri tribufar] nonchd la guota parte di compenso ¢ le spese dellattivita del

professionista che il d.m, 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggivdicatario saranno comunicate

tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel rermine

previsio per 1l saldo presn;

e} indicazione del site Internct, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &

pubblicata le relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;
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f) precisazione del numero di lotti;

£} termine non inferiore & novanta giomi € non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
veridita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomni e non superiore a novanta) entro il
gquale possonoe essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell*art, 571 c.p.c.;

by modalitd di presentazione dell’offerta; modalitd di prestazions della cauziene & ammentare della
stessa; luogo, data e ora fissate per [a deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;

i) precisazione che, al momento dell’offerta, I"offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;

Iy specificazione che tuite le attivitd, che, 4 norma degli articoli 571 ¢ seguenti c.p.c., devono essere
compiuie in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o & cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all® interno del Tribunale di Viterbo;

m} numero di telefax dell"ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire I"offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei serviz informaticd del
dominio giustizia;

m il ime I'YVA applicabile alla vendita:

Mel predeito avviso dovra essere aliresi:

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal centificato di destinazione wrbanistica di
cui all"art, 30 del testo unico di cul al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché ke notizie di cwl all”art, 46
del citate testo unico ¢ di cud all*art. 40 della L 28 febbraio 1983, n. 47, ¢ successive modificazioni; in
coso i insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullité di cui all’art, 46, co. | del citato testo
unico, ovvero di cui all'art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell™avvisa;

precisate che per gli immobili realizzati in viclazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggindicatario, potrd rficorrere, ove consentito, alla discipling dell’art. 40 dells 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 givgno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessiong o permesso in sanatoria entro 120 giomd dalla notifice del decreto di
trasferiments;

precisato che la vendita avviens nello stato di fatto e di divitto in cui i bend 5i trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R, 6 giugno 2001, n, 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servith atiive e passive; che la vendita & a corpo e non 2 misura; che eventuali
differenze di misura pon potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennit o riduzione del prezzo;

indicato ohe la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualith; che, conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformitd della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
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dalla eventuale necessith di adeguamento di impianti alle legzi vigenti, spese condominiali dell’ anno

in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche
s¢ occulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, pon petranne dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di ¢bd teauto conto nella valutezione dei beni;
evidenziato che:

a} I"'immohile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie @ da traserizioni di pignoramenti & sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b) se I"immobile & ancora occupato dal debitore o da terzl senza titolo, la liberazione dell’immobile
sard attuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;

e] gli aneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico deli”aggindicatario;

d} I"elzborato peritale sard disponibile per la consultarione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all'avvisn di vendita, sui siti internet wwwtribunaleviterbo it nonché sull*apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA YENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
L offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13,00 del giorno precedente

la data fissata per il loro esame ¢ per la vendita, ad eceezione del sabato e lestivi,

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I"apposito modulo ministeriale sccessibile dal portale
del gestore, esclusivamente |"offerente ovvero il suo procuratore legale, ciod I'avvocato, ai sensi degli artr. 571
& 379 c.p.c., onerat (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica;

Le offerte depositaie da altr saranno dichiarae inammissibili. (i.e. da “presentatori” diversi dai sogpeni
suinddicarni {offerenti o procurstore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalith ed | contenuts tuth previsti degli
artt, 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, che pereid di seguito si

riportano:
Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'afferta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partim IVA;
&) l'ufficio gindiziario presso il quale pende |a procedura;
¢} Manno & il numere di rwolo generale della procedura;
d} il numero o aliro dato identificative del lotio;
¢] la descrizione del bene;
f) lindicazione del referente della procedura;
g) 1a data e 'ora fissata per linizio delle operaziont di vendita;
h} il prezzo offerto e il ermine per il relativo pagamento, salvo che si tretti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i} limporto versato a ttolo di cauzions;
[} la data, Forario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione:

m] il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata Ia somma oggetto del bonifico di cui alla lettera 1)y;
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n} Findirizzo della casella di posta elefironica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, guello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolomento;
o} M'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.

Z. Duando Pofferente risiede fuorl dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, 5i deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’ autorith fiscale del Paege di residenza o, inmancanza, un analogo codice
identifcativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificative. In ogni caso deve
esgere anteposto il codice del paese assegnande, in conformitd alle regole tecniche di cul alle standard 15O
3166-1 alpha-2eode dell'Infernational Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatia e cifrata mediante un software realizzate dal Ministere, in fonma
di documento informatico prive di elementi attivi « in conformitd alle specifiche tecniche di cui all'anticolo 26
del presente decreto, 11 software di cui al periodo precedente & messo & disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve foemire in via automatica i dati di cui al comma |, lettere b}, ), d},
eh, F1e gl nonché’ i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica cerificata per la vendita telematica
izeritti a norma dell'articelo 13, comma 4,

4. L'otferta & trasmessa mediante fa casella di posta eletironica cedaficata per la vendita telemanca, La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzeta dell'offerta, sempre che invio sia-avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6. comma 4 del decreto del Presidente delia
Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta clettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciate le credenziali di aceesso in conformitd a quanto previsio
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando 'offerta & formulata da pitl persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli aliri offerenti al tiolare della casella di posfa eletironica certificata per la vendita
telematica: La procura & redatia nelle forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagring,

3. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere irasmessa a mezzo di casella di posta elentronica
certificata  anche priva dei  requisii di cui alfaricolo 2, comma 1,  lefiera  nb
Si applica il comma 4, terzo periodo, ¢ la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a norma del
presente comma.

. | documenti song allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immaging, privi di elementi attivi. | documenti allegati sono cifrati mediznte il software di cui al comma 3. Le
medalita di congiunzions mediante sirumenti informatici dell'sfferta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche teeniche di cul all'articelo 26,

Art. 13

Muodalith di trasmissione dell' offerta
. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati & un apposite indirizes di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata & nenma dell’articolo 12, comma [, lettera
nh
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
I'attestazione del gestore della casella di posta eletironica certificate per la vendita telematica di aver
provvedutn al rilascio delle credenziali previa jdentificazione del richiedente a norma del presente
regolamentao,
3. Quando Nidentificazions & esepuita per via trelematica, |a stessa pud aver luogo mediante |a trasmissione al
pestore di cul al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma eleftronica,
di un documento analopico di identith daf nchiedente. La copia per immagine & priva di elemanti attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dellarticolo 26, Quando lofferante non dispone di
un documento di identitd rilaseiato da uno dei Paesi dellUnione europea, la copia per immagine deve essers
estratta dal passaporio,
4. Il responzabile per 1 gistemi informativ automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previste per il rlascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e 1i iscrive in un'apposita arca pubblica del portale dei servizi telematics del
Ministers,

Art. 14
Deposite e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendits telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in cul viene gencrata la ricevuta completa di avvenuta consegns
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cul allarticolo 13, comma 1, &
autormaticamente decifrata non prima di centottanta & non olire centoventi minuti antecedenti 'orario fissato
per Minizie delle eperasioni di vendita,

3. 1l sofiware di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, privo di restrizioni per
¢ operazioni di selezione e copia, in uro dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 11
documento deve contenere § dati dell'offerta, salve quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a). n} ed o).
4. L'offerta ¢ il documenio di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetta del termine di cui al comma 1,

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

. Il responsabile per i sistermni informativi astomatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzienamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. | gestori ne danne notizia agli interessati mediante avvise pubblicato sui propri siti intermet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscond i siti internet ove & eseguita la pubbliciia
di cui allarticolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di ¢ud al presente comma le offerte sono formulate
& mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iscritta la procedura, indicato negll avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente I'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comima dall'ulTieio giudiziario,

2. Mei casi di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
camunicali a norma del comma 1, Pafferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazrione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente., [| gestore & tenuto a permettere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
deli'offerta a norma del periodo precedente.

L'indirizzo di posta eleftronica certificata del Ministero cui inviore il file criptate contenente 'offerta
telematica ¢ gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsiaf@givstiziacert it.

ULTERIORI MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

17 Pofferta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto prevista dal

citato Decreto, | dati seguenti con I precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale doved essers
riportato in documento separato da allegare, come ki gl alid, all*offerta telematica:

#) il cognome, il nome, il Tuogo, la dara di nascit, il codice fiscale o partita I'VA, il domicilio, lo steto
civile, ed il recapito telefonico del soggedio cui andri intestato I'immobile (non sérd possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Pofferta). Se ' offerente & coniugatn in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche | corrispondenti dati del coniuge o della
parte dell’unione civile. Se I offerente & minorenne, I"offerta dovri essere sottoscritta dai genitori o da
colore che esercitano la responzabilitd genitoriale previa autorizzazione del giodice tutelare; se
|I'offerente & una persona giuridica I"offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica;

by Quando I'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta eletironica certificata per la vendita telemasica, La
procira & redatta nelle forme dellatto pubblico o della serftiura privata sutenticata e puh essere allegata
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anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa

8 mezzo di casella di posta elefironica centificata;

¢) | dali identificativi del bene per il quale I"offerta @ proposta, anno e numero di ruolo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia dell'offerta, inferiore di
oltre un quarto al valove d'asta indicato nella présente ordinanza e quindi nell"avwiso di vendita; il
ferming di pagamento del prezzo e degli onen accessori che non poird comungue essere superiors a
sessanta (60) giomi dalla data di aggivdicazione {termine NOM sopgetto & sospensione nel periodo
fertale); I'importo versato a titolo di cauzions, con data orario & numero di CRO del relativo bonifico,
nencheé il codice IBAM del conto corrente sul quale [a cauzione & stafa addebitata (fenepdo presente
che nel caso in cui nell"attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione i ¢.d, codice TRM (o codice similare) composto da 30 caratter alfanumericy, il CRO
& normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6% ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comungue essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);

e) 'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

T} gliindirizzi previsi dai commi 4 o 5 dell"art. 12 sopra citate ¢ Peventuale recapito di telefoniz mobile
ove ricevers le prescrifte comunicaziont, di pertinenza dell’ offerente o del suo procuratore legale che
ha effettualo il deposito;

23 la couzione andra versata esclusivamenie con bonifico bancario sul conto corrente unico TBAN IT 6% A
DBI31 14306 D04 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso pressoe la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asia” (NON_UTILIZZARE TALE CONTQ PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA
CAUZIONE in quanio gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerts,
dovrd risultare accreditara sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa od essere di importo pari
almene al 15 per cento del prezzo offerto;

3) salvo quanto previsto dall’art.371 e.p.c., offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocahbile, §i
potrd procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non &1 colleghi telematicamente
il giorno fizsato per la vendita;

4) all'offerta dovrd ollegarsi, anche ad integrozione di quanto previsto dal citate Decreto, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

1. ricevuta di bonifico attestanie il versamento della cavzione (necessario, a utela dell’offerente, per
permeitere il tempestive abbinamento con I'offerta decritiatal,.

II. procura rilasciata dagli altr offerenti (quando I'offerta @ formulata da pid persone) al titolare deila
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematice oppure al soggetto che sottoscrive
I"offerta con firma digitale, La procura @ redaita nelle forme dell'atto pubblico o della seritfura privata
autenticata,

M. procura speciale o copia autentica della procura penerale, nell’ipotesi di offeda fatta & mezzo di
procuratore legale, ciog di avvocato;
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[

Va)

V)

vdy

In ogni caso deve essere allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente il codice fiscale
offerente ovvero del relativo certificato di attribuzione del codice fiscale, Qualora I"offerente non sia
in possesso del codice fiscale rilasciato dalle autorith italiane dovrd essere allegato il documenio
equipollente rilasciato dalle competenti awtorith straniers (dovra essere indicato chisramente ko Stato
che ha rilasciato il documento)
gualora "offerente sia una persona fisica:

1. una fotocopia del documento di identita dell’offerente; e

ii. una fotocopia del tessering del codice fiscale owvero della tessera sanitaria dell” offerente
fcome gl precedente punto 1V);

. wna fotocopia del documento di identité del coniuge (o parte dell’'unione civile) in
comunione legale dei beni nenché, qualora il comiuge (o la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichinrarione in tal
senso dell’altro coniuge (o parte dellunione civile), autenticata da pubblico ufficiale

qualora |"offerente sia una persona fisica minorenne:
i, una fotocopia del documento di identit dell offerente minorenne;

ii.  una foocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’ offerente
Mminorenne;

iii. una fotocopia del documento di identitd di ciascuno dei genitor] ovvers degli esercenti la
responsabilita genitoriale; &

iv, una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di sutorizzazione alla
presentazione dell’ offerts;

gualora |"offerente sia un soggetto gluridico iscritto nel registro delle imprese:
i, umd visura camerale aggiomata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I'offerente; ¢

il. una copia di valido documento Jd'identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive |"offerta;

qualora I'offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle impresa:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente |"offerante; ¢

fi. wne copia di valido documento d'identith della persona fisica che materialments
softtoscrive I'offerta,

In mancato rispetto delle preserizione contenute nella presente ordinanza di vendita comperta Pinammissibilith

dell"offerta preseniata in mode difforme.
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A

I'aggiudicatarie & tenito al pagamento degli oneri tributari (ad esempia: imposta di registro o [VA.
imposta  ipocatastale) consepuenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per legee.
L'appiudicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione ¢ trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed Impaoste dovute per [a voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso ¢ delle spese sostenute dal professionista delegaio
per la quoda parte previsia s carco dell’agrivdicatario.

L'importe complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione. 11 delegato, unitamente al deposito della minuta del dacreto di
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all esatto ¢ tempestivo versamento da parie
dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori ¢ dei compensi professionall, Le somme a
qualungue tlitolo versale dall’aggivdicatario seranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e rllenulo che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo rawealmente, Iimporte del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la enuzione prestata) ¢ Fimporto relativo alle spese, dovranno essere
versati, entro il terming massime di giomi sessanta (MON soggetti alla sospensione feriale) dalla data
di aggiudicaziong ovverd éntro il minor terming indicato nell"offerta, mediante bonifico bancarlo sul

efe della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegate. Si precisa che non pud essere
ufilizzato il conto corrente utilizzato per il versamento dells canzione;

. in caso di richiesta ex art, 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunicherd quale

parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggindicarario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro | 10 giomi suceessivi al pagamento, |"aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito; 1"indicazione da parte del
professionizia delegato all aggivdicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti e
speitanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dellincarico ricevuto:

in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sl a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il piudice dell'esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gl atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dallapgivdicazions,
disponiendo che le somme versate dall’aggiudicatario siano acquizite dalla procedura esecutiva;

gualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratio
bancario di finanziamento con concessiont di ipoteca di primo grado sull* immaobile acguistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttamenie
dall*istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell'ipotesi di cui al punto
precedente. L'aggiudicatario dovrl consegnare al professionista delegato  ["atto di assenso ad
iscriziong di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall*art, 5835
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ultimo comma c.p.c. nel decteto di trasferimento i1 Giudice dell*esecuzione inserira la seguente dizione
“rilevate che il pagamente di parte del prezzo relative al trasferimento del bene oggetio del preseme
decrefo & mvenuto mediante erogazione della somma df ... da parte di ... o frone del
coniraito df e @ rogite ooodel P @ che D8 part] madtvanie e prutnatario
hrnmno espresso il consenze all iverizione df lpoteca df primo prodo o garanzia del rimbarso dal
predetio finanziamento, s rende note che, canformenenie o quanto disposto dall 'art. 585 epe, @
Satta divieto al Congervatore del Registri Tmmobiliori presso il Servizio oi pubbiicid immobiliore
dell'Agerzia delle enfrate oi troscrivere i presemle decreto se nom unitamente oll fsorfzione
dell tpoteca df cuf all 'allegata nota™. In caso di revoca dell”aggindicazione le somime erogate saranno
restituite direttamente all'istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

' : ERTA

la deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della
procedura prenderh atto delle offerte presentate ¢ le esaminera nel giomo e nell'ora indicati nell'avviso di
vendita, alla presenza eventuale dells parti ¢ dei creditori iscritti non intervenuti,

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidit delle operazioni e motivo di doglianza
da parte di alcuno. 1| professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita; ghi offereati partecipano telematicamenie attraverso la connessione, #
mezzo di proprie collegamento internet e mediante apparccchiatare personall (il Tribunale non fornisce
tale supporio), al portale del pestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almemno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posta eleltronica certificata
indicato nell’offerta, con estratto dell invito inviato lora via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stats proposta un‘unica offerta pari o superiore al
prezzo base, esta & senaliro accolin.

Mel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezao
base, 51 oper Come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritesiere che, in tal caso, ricorra una seria possibilicd di
aggiudicare Fimmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, elematica
asinerons, senza incanto € con identico prezso base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze od un creditore abhia proposto (stanim di assegnamone
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a guello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistanc tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di assegrazione
delllimmobile, il bene & aggiudicato all'vnico offerente.
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Mel corso degli esperimenti di vendita successivi al prime se 'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto

al prezeo base, si opera come sepue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariaments al prezzo almeno
pari & quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore ghlvia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, i1 bene & aggiudicato all’ unico
offerente.

In caso di pluralita di offierte

Qualora per "acquisite del medesimo bene siano state proposte pili offerte valide si procederd, ad avviare,
nellz ipotesi di pid offerte ammissibili & subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti exart, 573 c.p.c. con la modalith asincrona di seguite dissiplinala.

8i procederd a gara con modelitd asincrona sull’offerta valida pid alta, che avra durata di 4 {guattro) ore &
partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante i periodo della gara, ogni parecipante potrd
effertuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetio dell"importo minimo stabiline dall*avvizo di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengane efferivale offerte in aumento negh wltimi 10 minut della gara la stessa
sard prorogata automaticamente di vlteriort 10 minuti in modo da permetters agli altr partecipant di effettuare
ulteriori rilenci & cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma comungue fing ad un massimo di dodici profungamenti { cipd per un totale di ulteriori 120
minuti }; Ia deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara aved luogo il gioved| immediataments
successive al suo ferming, prorogata ¢ cadente in giorma festivo al prime giorno non festivo.

| bene verrd definiivamente aggivdicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avra effettuato 1"offerta pid alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita teleimatica. In difetto di offerte in aumento, il professionista defegato referente della procedura
dizporrd la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezeo offerto sia inferiore al precso base
stabilito nell*avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Se ["offerta pid alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abhia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun credifors abbia proposto stanza di assegnazione del loto, 51 procederd come sopra. 1
migliore offérente sard individuato secondo i seguenti criteri @ nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offierto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la prioeith temporale nel deposite dell"offerta,

All'offerente che non rdsulterd aggiudicatario la cauzione sard restituila mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era siata inviata,

PRESCRIZION] ULTERIORI
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I} In caso di aggivdicazions a seguito di gara tra gli offerenti ex art, 573 c.p.c., il termine per il deposiio del

saldo del prezeo e delle spese {non soggetto s sospensione ferfale ofr. Cassazione 18421/2022) sard comungue
quello indicato nell”offerta dall”sggiudicataro. Nellipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60
giomi, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovrd essere effettuato comungue entro detto termine;
2) pon verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo ia conclusione della gara;
3y nell"ipotesi in cui il procuratore legale, ciog avvocato, abbia effettuato I"offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dowrd dichiarare al delepato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto offeria, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero tresmettendogli
via LE.C, denta documentazione in copia per immagine con atlestazione di conformita;
4) il ereditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cinque giorni
dol provvedimento di assegnazione, il nome del térzo a favore del quale deve essere trasferito Mimmobile.
depositando In dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
= | documenti comprovantd gli eveniualmente necessari poteri ed auterizzazioni, In mancanza, il trasferimenic
& farto a fawore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentarmione dell'istanza di
AsseEnazione sono esclusivamente a carico del creditore,
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1} inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell'ordinanza di delega, effetiuat
dal professionista delegato, almeno gquarantacingue ghornd prima della data fissata per la vendita senza
incanio;
2) pubblicazione sui quotidiani IL MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
rell’apposito spazio riservato al Tribunale, in un tenmine non superiore & novanta giornl e non fnferiore &
guarantacingue giornd  prima della daa fissae per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea documen tazione fotografica, contenente e seguenti informazioni:

a  mumers di ruolo della proceduira;
nome dal Giudice dell"eseouzions;
nofme del custode ed indicazione del suo numers telefonico:

o e

diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda
proprietd ecc.);

tipologia (appartamenta, terreno, villa, negozio, locale, ece,);

comune ed indirizze ove & situato I"immobile;

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ece.);

| s

eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardino, ecc.);

condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzl, jn corso di liberazione);
modalitd defla vendita {asincrona)

k. esmmontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
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I, termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;

m, data, lusgo ed ora fissata per la vendite senza incanto;
n. orario di apertura delle buste;
0. indicazioni su dove reperire mapgior informazioni (Custode dell'immobile con indicazione del
numera di telefono — Siti internet www. tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fomiteri della pubblicitd
490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);
3) pubblicazione almeno 43 giorni prima e fino al giorno defla eventuale vendita con incanto sul sito internet
www.tri bunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art, 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito intermet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso |'ufficio nonché sugli ulterior canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubbliciid in
abbindmento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all"art. 490 c.p.e. (i siti imemnet, deputati alla
pubblicitd ai sensi dell"art. 490 c.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
di emissione della presente delega sone:  www.astalegalenet,  www.astegiudiziarieit ¢
www.venditepubblichenotarili, notariato.it), Allo scopo di mantenere meionevoli i costi per le predette forme
di pubblicita, per i gestor] della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art. 490 c.p.c. al numero di lott posti in vendita (arualmente solo
Morartel 5.p.AL) la pubblicita sard effettuata — limitatamente & tale gestore - soltanto con rgearde al lowo per
il quale, in relazione & ciascun esperimento di vendita, & stato fissato | prezzo base di importo pin elevato,
47 affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulterior & nel comune ove & situato
Mimmobile da vendere, almeno 45 giorni prima della vendita;
Gili avvisi dovranno rportare, ove disponibile tra gli atti della procedura @ senza appravio di spese, |'indice
di prestazione energetica contenuto nell’ attestato di certificazione energetica utilizzando 1l format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all"appendice C del decrato del 26 giugno 2015 del Ministere dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisorinmente a carico delle parti creditrici;
5) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fine al giomo della eventuale vendita con incanto sul Mewspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.ner
ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederd, oftre agli altri adempimenti previsti dall’art. $91 bis, c.p.c.:
- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prendamne atto, ove ritenule valide ed efficaci;
a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le dispogizioni degli artt, 5720 573 ¢ pc.,
provvedendo quindi alla sgpivdicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all'assegnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relative sita), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell®esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; ¢ contestualmente aggiornare con *esito

dell’esperimento I'apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitor della
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pubblicitd 490 ¢.p.e. individuati dal Tribunale tramite aceesso all’area riservain nonché il Portale

delle Vendite Pubbliche. 11 predetto verbale deve contenere le circostanze di leoge ¢ di tempo nelle
quali la vendita 51 swolge, le generalitd degli offerenti, la descrizione delle attivith svolte, la
dichiarazione dell’aggivdicazione con I'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiaraziond rese
dall'aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscele (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull "acquisto della prima casa o il meccanismo di caleolo della base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) ¢ le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26
febbraio 2015 n. 32 nonché il codice 1B

versamento del saldo pre il Prof vvertirg a verbnle che entro 1 SATEN

Pr

depositate nel fascicolos ridinante bancarie.

L]

avverticd Mapeivdics derne visione presso ls ean
comungus  opporiung  che i1 Deleeato  comunichi  informalments le  coordingte  bancarie
all'aggindicatario). |1 verbale & sottaserifto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata |a procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, cpc;
i depositare 4 mexso poe.t il verbale d"asta nel fascicolo dell'esecuzione;

- adepositate telematicamente nel fascle ‘pseg evidenza dellabbinamento di ciase

bonifico pervenuto sul conto cauzioni rlinente procedura esecutivag

- ancevere o sutenticare la dichizrazione di nomina di cui all’ort. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall®art. 590 bis cpe. unitamente all”atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fssare quindi un termine non inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acguisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, € non inferiore a 60 giorni ¢ non superiore a 90 giorni per le eventuall succeszive con
ribasso (qualora Ia precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di garn tra pid offerenti,
Fofferta in aumento minima sarh cosi determinata dal profescionists delegato:
iy preczo base d'asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in anmento earo 1000,00;

ii) prezzo base d'asta da Ewreo 25.000,01 gine ad Eure S0.000,00 offerta in aumento Furo
2.000,00:

iiiy prexeo base d*nstn dn Euro S0,000,01 ad Euro 200,000,040 afferts in agmento curo 4.0040,00;

iv) prezzo base dasto superiore ad Exre 200.000,00 offerta in aumento Earo 5,000,000,

- & fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell*asta telematica, per |"apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull"offerta e per la evenivale gara tra gl offeérenti;

- alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;
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all*apertura, presso il luogo di svolgimento dell*asta telematica, delle buste depositate telematicamente

dagli offerenti presso il lwoge indicato ed alla presenza degli offerentsi, onerati del relative
collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dei creditori iscritti non
intervenuti eventualmente comparsi;
all"esame delle offerte pervenute e della congruith della cavzione prestata, secondo le modalitd indicate
nella presente ordinanza;

- & dichiarare I'inefficacia o |'inammissibilith delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ardinanza;

- @ comunicare &ll"aggivdicatario entro 45 giomi dalla aggindicazione I'ammentare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tribusari e le spese dell'attivita del professionista che
il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone & carico dell'aggiudicatario nonché le modalita di versamento

detle somme residue, § il versamento di tali importi non

nie dedicato al versamento della

hiamare Pattenzione  dell*a

el ordinanza di vendita, event

- ad autorizzare ["assunzione di debiti da parte dell"sgpivdicatario o dell’assegnatario ex art. 508 ¢.p.c.
(nell’ipotesi di coi all"art, 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamente & limitare il versamento del
prezes secondo quanto disposto dalla norma);

- ad esepuire le formalitd previste dall"art. 591bis ep.c. nn, 11 @ 12 & in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situsrione urbanistica dell’ immaobila
inoltre, qualors abbia ricevuto istanza  dellaggiudicatario avente ad oppetto [Mattuazione
dell"ingiunzione di rilageio ex art, 386, 2% ¢o, ¢.p.c., la minuta del decreto di trasferimento dovrd essers
redatte avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata attuazione),

trasmettendola, unitamente al fascicolo, entro 15 giorni dal versamento del salde prezzo o quesio
Giudice per 'emissione, richiede azivne dell’udienza di approvaz

imdicati twiti i Io . e il

versamento del prezeo & avvenuto con "erogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto. La minuta dovrd contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull'immobile  come previsto dall’art. 586 cop.c. (trascrizioni dei pignorament e del sequesti
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla traserizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranng essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validith di un anno
dal rilascio 0, in caso di scadenza, altro certificato sostitutive che il professionista delegato richieder;
e dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia de! documento

di identitd e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 4452000
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aftestazione circa I"avvenuto verspmento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione {rammentando che, nell'ipotes] disciplinata
dall"art. 385 comma 3° ¢.p.c., il conservatore dei registn immaobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto s& non unitamente all"iscrizione dell'ipateca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
& voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previst per le
comunicazioni di atti’ volontari di trasferimento, nonché all*espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di irasferimento, anche richiedendo 12 necessarie copie dell’onginole del decreto di trasferimento o
dell"ording di cancellazione dei gravemi;

ad effettuare. se del caso, la denuncia prevista dall’art. 39 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti
previste dalla medesima discipling:

a trasmettere all"aggivdicatario la noda di trascrizione del decreto di trasferimento e & restituire allo
stesso le somme residue che siano dzultate sceadenti & spese ocoorrenti per il trasferimente, dandons
comungue ame nel progeoe di distribuzione;

nel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo ¢ Memissione del decreio di

+

srione di noo o

ligquidazione dei

nell’ipotesi di vendita di pia lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi

dell*art, 504 c.p.c. e dell’art, 163 disp. att. e.p.c., ove, per effetto dell’aggindicazione di uno o pia
lottl [ ¢ tenuio eventualmente conto dei quanio gi acguisito alla procedura ), sia stata gid
conseguita una somma pari all’ammontare complessive dei crediti per oui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a guesto Giudice; le spese della procedura relative a tutt gli
pusiliari suranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
svvocati | valori medi di riferimento di cui al dom. 352014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell"aggindicarzione;

a disporre fa restituzions, esclusivamente mediante bonifico baneario sul conto corrente dal guale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatan dei beni venduti;

a trasferire dal conio corvente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, I'importo della cauzione e delle spese per il trasfarimento della proprieth
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZID
MNORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedural;

a dare tempestivo avviso a queste Giudice del mancate versamente del saldo del prezzo di
egeiudicazione nel termine Dssato, per i provvediment di cui all’ar, 387 c.p.c., contestualmente
fizsando la nuova vendita;

in caso di richiesta ex art. 41 T.LLB. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione, decorso il guale verrd
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soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente

tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per eventuale definitiva liberazione
del beme, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosl calcolate le somme dovate alla procedura,
il delegate comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall®agpiudicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; |l

@ thy dell’incarico ricevuio:

al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti 1"&pposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalitd pregiudizievoli
gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore aulorizzazione al G.E. ¢ depositando nel fascicolo
d"ufficio la relativa distinta bancaria;

- all'apertura di um conto comrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sade, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favere della procedura esecutiva;

= @& segnalare nel termine di giomni 30 dall’esaurimento del fendo spese tale circostanza, depositando
un"analitica relazione sulle somme spese, al fine dell'adozione da parie del givdice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai finl della continuazione delle attivita di vendita;

- & fissare immediataments, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quatiro compreso il primo), da espletarsi tutli senza incanto,
previa riduzione, nella misura di un quarto (con possibilith di arretondare sino all’euro superiore
I"'importo cosi ottenuto), del relative prezzo base (come consentito dall™ar. 591 c.p.c.) provvedendo,
in ogni eccasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonche alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

< @ fissare immediatamente, nel caso di esito negative del guario esperimento di vendita, un ulteriore
esperimento di vendita, da espletarsi senza fncanto, previa riduzione alla meti (con possibilita di
arrotondare sino all’euro superiore Mimporie cosi ottenuto} del relativo prezzo base [coms
consentitodall"art, 391 ¢.p.c.) pravvedendo, anche in tal casa, alla redazione e notificazions al dehitare
di un nuovo avviso di vendita recantz le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra repolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle alire
parti costituite;

- Anticconomicith della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celcbrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore nguale o
inferiore complessivamente a guindicimila euro il delegate NON fisserd ulteriorl tentativi e
rimetterd le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cuf all'art.164bis disp. atl. e.p.c. (i)
qualora un singolo lotto, a prescindere dal numers di tentativi di vendita esperiti; debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegatn
procederid come segue: a) in presenza di witeriori lotti fisserd ulteriori esperimenti di vendita per

Pagina - 19 - di 23



Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. 172022 TELEMATICA

i soli lotti wventi un prezeo base superiore ad euro cinguemila; b) qualora non vi siano nlteriori
lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164his disp,
atk. c.p.c.;

- @ restituire sione nel caso in cui ab

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dellart. 164bis disp. an, ¢.p.e.;

= i effettuare pli ulteriori adempimenti previsti dall”art. 490 primo ¢ co. 2 c.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiederd al custode (ove lo stesso sia un soggetio diverse dal
professionista delegato) su tutta 1"anivitd da questi compiuta { con specifica indicazione delle fchieste
e delle visite effetiuate ) ¢ ad una sua apposila relazione nella quale specificherd le spese sostenute ¢
le ragioni ¢he potrebbero aver ostacolato 1a vendita. Mel doveroso rispenio dei termind sopra indicati,
il professionista dovra avere cura di effettuare cingue esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetto di questi termini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce Tondato
mativo per procedere alla revoca dell'incarico ricevuto. 1| delegato provvedera comungue a depositare
entro 75gg. dalla emissione dell ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell'attivita
svolta (specie con riguards alle pubblicita effettuate).
a richiedere all’ato della aggivdicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
eredite assegnandogli il termine di 60 giomi per I'incombente e quindi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liguidazione delle propric competenze al giudice
dell”esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli alir eventuali avsiliar:

- alla formazione di un progeno di disribuzione, {anche parziale laddove vi slano ulteriori fotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liguidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal ereditore procedente & dai crediton intervenuti dei conteggh agoiomati
dei crediti ¢ di nota delle spese, comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell*udienm
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giorni per eventuali
osservazioni; nell*ipotesi in eui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiane depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procederd
a caleofare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di riferimenio quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, ¢id che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dell’an. 5, comma 1, ultimo perodo, dm. 55/2014 ¢ la base di caleolo stabilita dall'ar. 161 disp. att.

1 ad inserire nel

di distrihn
dungue variare rio _con conscpuente necessitd i il rogetio di
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izt bazio il

- gl deposito del progetto in cancelleria nel termine di 10 giomi prima dell"udienza fissata per la sua
ERPTOVAZIONE;

- a rapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti dell’esperto stimatore nominate, curando
Pamtamento delle procedure di liberazione,

= i sensi dellart, 164 disp. ait. c.p.c., id ogni aliro incombente, anche di caratiers fiscale, che a termini
di legee sin necessario o conseguente al trasferimento del bene;

- al deposito dei rapporti fepilogativi semestrali noncheé al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell*ar. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 onobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come
modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 39, convertito in L 30 giugno 20016, o 119 (Il rapporio deve

essere redatto utilizzando i modelli e gli standard approvati dalla competente strufiura

ministeriale. In caso di depositi non conformi a tali specifiche la cancelleria potred rifintare il

conformitih al progetio

procedural,
REMDE NOTO

a} che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto inocui | bend 1 trovano (anche in relazions al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte Lo
eventuali perinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl atlive e passive. La vendita & a corpo e
non a misurd. Eventuali differenze di misura nom potranno dar luopo ad alcun rsarcimentd,
indennitd o riduzione del prezo;

B} che la vendita forzata non & sogeettz alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza di
qualiti, Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformiti della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvern
derivanti dalla eventuale neceszith di adeguamento di impianti alle legpi vigenti, spess
condominiali deli’anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti @ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni,

¢l che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
patrd ricorrere, ove cansentito, alla disciplina dell"ant.40 della legge 28 febbraio 1983, n.47 come
imtegrats @ modifcats dall amn46 del DUP.R. 6 giugne 20010, 0,380, purché presenti domanda i
CONCESSIONS O permesso in sanafora entro 120 giomi dalla notfica del decreto di trasferimento;

d} che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
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i,

i,

gl che, nei casi previstl, il custode procederd alla liberazione dell’immaobile ove esso sia ocoupato
dal debitore o da terz senza titolo, con spese a carico della procedura sing alla approvacione del
progetto di distribuzions;

f) che ["elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul siti internat woww, fribunaleviterbo. it
e sui siti web dei fonitori della pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
delle sezione Pubblicitd delle Vendite defla presemte ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubsbliche;

gh che la partecipazione alle vendite piudizisrie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
iplecarie ¢ catastali;

k) che maggiori informazioni, anche relative alle generalith del soggetto passive della procedurn
esecufiva, possona essere fomite dal professionista delegate a chivngue vi abbia interesse;

AVVERTE

¢he in base & quanto disposto dallart.624 bis c.p.c., il Giudice dell"esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fing & ventiquatiro mesi, su istanza di witi | creditor muniti
di titolo esecutivo. L istanza pubh essere proposta fino a venti gioeni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d"acquisite,
qualora non sia stata proposta islénza o essa non sia stata accolta, in base 8 quanto disposto dall®art,
161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con [l consenso dei creditori &
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoll 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso &l professionista delegato fino al momenta dell'inizio della gara o
dell"incanto;
che, qualora 1 creditori @ carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economic
necesgari 4l pagamenta delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvediano al tempestivo versamento di quanto dovuta, le pubblicita non verranno affetteate ¢
che 22 eid accadra per due volte I*esecurione sard dichiarata improcedibile;
che gualora non venga versato al delegato il contributo per Is pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarerd, ai sensi dell'ast, 631 bis ¢.p.c.. |'estinzione del processo.

DISPONE
che il custede provveda a rendere trimestralmente a norma dell*art, 593 e.poc. il conte della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in moda distinto per ogni singoln nnith immobiliare
softo ka sua custodia: a) il saldo contabile della custodiag b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; c) le poste attive e quelle passive; d) le attivith compiute; )
le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovrd
essere invinta telematico o, in coso di indisponibilita di indirizze P.E.C. con modalith enriacee
che asgicuring In prova delll®avvenuta ricezione, alle parti ehe ne abbiano fatto riechiestn.
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b. che il professionista delegato provveda sd informare il gestore della vendita telematica dell’emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandesi con quest'ultimo per le attivita di competenza;

¢ che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e
direttamente al pestore della pubblicita eventuali errori, omissioni o imprecisioni;

d. che professionista delegato assicuri a tutti gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giomni
dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la vigita del bene in vendita,
accompagnandoli di personi (0 a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senea aggravio di spese per la
procedura), mmodo da garantire la massima miservatezza, precisando ghi eventuali onen condomineali
per i quali. in base a quanto disposto dall’art.63, 2% comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore,

¢, che professionista delegato vigili sul rispetio dei provvedimenti del garante per la protezione del dati
personali del 22 ottobre 1998 & del 07 febbraio 2008,

£ ghe il professionistadelesato provveds al deposito e trasmissione del rendiconte {inalg
copgiuntamente al deposito ed invio del progetto di distribuzione. || mancato rspetic di tale

escrizione sarg valutato ai fini della niduzione dell’incarico e dell*affidaments di nuowvi incarichi;

g aisansi dell'ar. 560 comma 5 le attivitd di visita presso l'immobile potranno essere espletate, previo
preavyizo di almeno 24 ore meeli ol di cui all'art, 147 s.p.c ed od esclusione dei giomi festivi,
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DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE
Lodto i

-

Il turtte come meglio decritio nellelaborato peritale depositato im mtti.

B I giudice dell"esecuzione

! Inedicare il numero di lofte o coi 2i fferisce la deserizione ovvern 1™ ocaso di lobtta unico.



